p— (39 STADT HEIDENHEIM

Zimmer
-t .
Ponss 07321/ 327 428 Bauordnung und Denkmalschutz

- prachzelten Moniag - Frelfag 8.30 - 1200 Uhr

Montag Nachmittag 14.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag Nachmitiag  14.00 - 18.00 Uhr

Aktenzalchen ‘-
Briefadresse;
2y nachwel Postfach 1146
89501 Heidanheim 31.07.2003
Antragsleltar

Paketadresse und Hausanschrift:
Grabenstr. 15
89522 Heldenhsim

Telefax: 07321/323-421
E-Mail: bauordnung@heldenheim.de

vomasten  Teilabbruch sowie Umbau einer Lager- und Betriebshalle

Grundstiek

Gamnarking Helde'r-}helr.n
Pur 2
Flustiick 2081

Fir deses Bauvorhaben wird gemal § 58 der Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg In der Fassung
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedinderi durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. 8. 760) die

BAUGENEHMIGUNG

mit Baufrelgabe

unbeschadet privater Rechte Dritter erteilt. Sie gilt auch fir und gegen elnen Rechtsnachfolger des Bauher-
ren.

Bestandteile dieser Baugenehmigung sind:
1. die mit Genehmigungsvermerk versahenen Bauvorlagen
2. dle Auflagen und Bedingungen dieser Urkunde

3. die Bewerlung der Nachbareinwendungen
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Rechtshehelfsbeiehrung

Gegen diese 'Baugenehmlgung kann innerhalb eines Monats nach Zustellung beim Biirgermeisteramt
Heildenheim, 89522 Heidenhelm, Grabenstr. 15, schriftlich oder miindlich zur Niaderschrift Widerspruch
erhoben werden, '

Nach § 212a Abs. 1 Baugesetz.;buch {BauGB} in der Fassung vom 27.08.1997 haben Widerspruch und
Anfechtungsklage eines Dritten gegen die bauaufsichtliche Genehmigung eines Vorhabens keine auf-
schiebende Wirkung.

Ein Antrag auf Anordnung der aufschiebenden Wirkung des Widerspruches kann bei der Stadt Heidenheim
und beim Regierungspréasidium Stutigart, Postfach 80 07 09, 70507 Stuttgart (§ 80 Abs. 5§ Verwal-
tungsgerichtsordnung - VWGO) - oder beim Verwaltungsgericht Stuttgart (§ 80a Abs. 3 Satz 2i.V. mit § 80
Abs. 5 Satz 1 VwGO}, Augustenstr. 5, 70178 Stultgart, gestelit werden.

Ausfertigungen

ﬁ Bauakten
O Bauherr
O Baulsiter

D QRN S
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Auflagen und Bedingungen

1. Diese Baugenehmigung wird erteilt nach § 58 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(LBO) vom 08.08.1985,

i ‘ Sie erlischt, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ertellung der Baugenehmigung mit den Bauar-
L beiten begonnen wurde oder die Bauarbeiten 3 Jahre unterbrochen wurden.

trag vor Fristablauf gestellt wurde.
2. InVerbindung mit den Vorschriften der LBO gelten insbesondere:
a) Fir den Verfahrensablauf die ,Verordnung der Landesregierung und des Wirtschaftsministe-

riums (iber das baurechtliche Verfahren (Verfahrensverordnung zur Landesbauordnung -

' ] - Die Geltungsdauer kann auf schriftiichen Antrag auch riickwirkend verlingert werden, wenn dieser An-
] LBOVVQ)" vom 13.11,1995 (Gesetzblatt S. 794)

b) +Allgemeine Ausfilhrungsverordnung des Wirtschaftsministeriums zur Landesbauordnung
(LBOAVO)" vom 17.11,1995

Lk

¢) Verordnung des Wirtschaftsministeriums (iber Anforderungen an Feuerungsanfagen, Wérme-
_und Brennstoffversorgungsaniagen (Fauerungsverordnung - FeuVo)' vom.24.11.1995

Die Bestimmungen der unter b} und ¢) genannten Verordnungen gelten volizahlig und vollstindig, so-
welt nicht durch baurechtiiche Auflagen in dieser Urkunde ausdriicklich Verschérfungen gefordert oder

. ] , Erleichterungen gewahrt werden (,Bauliche Anlagen und Rdume besonderer Art und Nutzung” -
S § 38 LBO).

3. Die bestehenden Bautelle (Fundamente, Mauerwerk, Decken usw.) sind auf ihre Tragfahigkeit
und lhre Standfestigkeit zu untersuchen. Werden tragende Bauteile entfernt und durch andere Kon-
. struktonen ersetzl, sowie bestehende Bautelle entsprechend den statischen Erfordernissen ergénzt, so
ist hierflr ein Standsicherheitsnachweis zur Priifung vorzulegen.

4. Dieses Bauvorhaben unterliegt der Baullberwachung (§ 66/67 LBO). Rechtzeitig nach Fertigstellung
der baulichen Anlage und vor Aufnahme der Nutzung mu8 beim Geschéfisbereich Bauordnung und
Denkmalschutz die Schiuftabnahmae beantragt werden.

5. Die Heizungs-/Feuerungsanlagen diirfen erst in Betrieb genommen werden, nachdem der zustindige
. Bezirksschornsteinfegermelster die Brandsichetheit und die sichere Abfiihrung der Verbrennungs-
o gase bescheinigt hat (§ 50 LBO Anhang Ziffer 19).

IR 8. Bei diesem Vorhaben handelt es sich um ,,Bautiche Anlagen und Riume besonderer Art und Nut-
zung*“ (§ 38 LBO),

Besondere Anforderungen oder Erleichterungen durch baurechtliche Auflagen in dieser Baugenehmi-
gung und Abweichungen von den Vorschriften der §§ 4 bis 37 LBO sowle den Bestimmungen der
LBO/AVO begriinden sich in § 38 LBO. ‘

7. Die untere Baurechtsbehdrde behilt sich vor die Einhaltung der Schallimmissionsrichtwerte durch die
‘ Erstellung eines Schallschutzgutachtens durch einen anerkannten Sachversténdigen nachweisen zu
lassen, Die Schallmessung hat dann bei Betrieb der Schlosserei und der Montagehalle zu erfolgen.




31.07.200

Seite 4 - 00598-03-0

8.

10.

.

12.

13,

14,

15.

Die dieser Baugenehmigung zugrundeliegenden Planunterlagen lassen die Beurteilung etwa geplanter
Werbeanlagen nicht zu. Fiir genehmigungspflichtige Werbeanlagen miissen gegebenenfalls rechtzeitig
vor Erstellung dleser Anlage die erforderlichen Planunterlagen nachgereicht werden.

Sofern die Feuerschutzabschiiisse aus betrieblichen Grlinden offenstehen miissen, sind sie mit einer
Feststellanlage und einer Hand- und automatischen Auslésevorrichtung zu versehen, die auf Rauch-
einwirkung anspricht. Flir die Anlage ist eine Zulassung vom Institut fiir Baulechnik vorzulegen.

Die in den genehmigten Planunterlagen dargesteliten baulichen MaBnahmen und sonstigen Einrichtun-

_ gen-des vorbeugenden Brandschutzes und der Brandbekémpfung sind verbindlich fiir die Bauausfiih-

rung. Dieses gilt insbesondere fiir Notausgéinge, fh- und fb-Tiiren, Steigleitungen, Feuerldscher und
sonstige Bautelle, an welche hinsichtlich ihres Brandverhaltens besondere Anforderungen zu stellen
sind.

Werden in der LBO oder sonstigen Vorschriften Forderungen an Baustoffe {nicht brennbar, schwer ent-
flammbar usw.) oder an Bauleile (feuerhemmend, feuerbestandig usw.) gestelit, so ist hlerfiir DIN 4102
mit der Bekanntmachung des Innenministeriums liber die Elnflihrung bautechnischer Bestimmungen
vom 15.09.1981 maRkgebend.

Zur Bekampfung von Entstehungsbrénden sind zugelassene Feuerioscher nach DIN 14 4061%9\3;_

reichender Anzahl bersitzuhalten. Die Art des Léschmittels, die Anzah!, Gréfle und Standort der Feuer-
oscher sind' im Behehmen mit dem Kommandanten der Freiwilligen Feuerwehr vor Inbetriebnahme der
baulichen Anlage festzulegen. Auf die 2-jéhrige Priifungspflicht fir Feuerlscher wird hingewiesen.

Die Fluchtwegkennzeichnung hat mit entsprechenden Pictogrammen nach den Bestimmungen der
VBG-125 zu erfoigen,

Leitungen diirfen durch Brandwénde, Treppenraumwénde, feuerbesténdige Trennwénde und feuerbe-
sténdige Decken nur hindurchgsfiihrt werden, wenn eine Ubertragung von Feuer und Rauch nicht 2u
befiirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen sind.
WMW&\WWNM,;
Bel der Installation von Rohrieitungen und elektrischen Leitungen miissen die Vorschriften der
wRichtinie {lber brandschutztechnische Anforderungen an Leltungsanlagen - Leitungsaniagen-
Richtlinle LAR -“ in der Fassung vom Mérz 2000 eingehalten werden,

Bls zur Bekanntmachung der Liiftungsantagen-Richtlinle kénnen fir Liiftungsleitungen die Be-
stimmungen der ,Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber Brandschutzanforderungen
an Leitungen und Leltungsanlagen - VwV Leitungen - vom 2, Jull 1890, verwendet werden. Die
Planung mu} der ,Bauaufsichtlichen Richtlinie” iber dle brandschutztechnischen Anforderungen an
Liiftungsanlagen (Musterentwurf) in der Fassung vom Januar 1984 entsprechen.

Die ordnungsgemiiie Ausfithrung muft durch bauaufsichtliche Zulassungsbescheide, schriftli-
che Bestitigungen der Fachingenieure und Werksbescheinigungen liickenlos nachgewiesen
werden,

Zur Sicherstellung des Brandschutzes sind dariiber hinaus dle folgenden Auflagen zu beach-
ten:

15.1 Die einzelnen Nuizungseinheiten (Lagerhalle, Montagehalle und SchioRerei) sind in der Brand-
schutzanforderung F 80 voneinander zu trennen - siche Griineintrag -.

16.2 Aus den Biiros und Aufenthaitsrgumen sind zur Fritherkennung von Brénden, Sichtverbindungen
in die jeweils angrenzenden Hallen sicherzustellen - siehe Griineintrag -.
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16.3 Aus den Hallen sind jewsils 2 Notausgénge die direkt ins Freie filhren einzurichten. Die Tiiren
! sind mit einem Panikbeschlag auszuriisten und miissen in Fluchtrichtung 6ffnen - siehe Griiriein-
trag -. ,

15.4 Zur Sicherstellung des 2. Rettungsweges 1.5.d. § 15 LBO Ist aus dem Aufenthaltsraum der
Montagehalle ein Fluchtfenster nach § 14 Abs. 5§ LBOAVO einzubauen. Solche Fenster miissen

Imn Lichten mindestens die Grélle eines Quadrates mit den Selientdngen von 90 cm haben - sie-
he Griineintrag -.

4 15.5 Der 2. Rettungsweg 1.S.d. § 15 LBO aus dem Aufenthaltsraum der Schlosserei ist (iber das an-
‘ grenzende Biiro ins Freie sicherzustelien. Die Tiire vom Aufenthaltsraum zum Biiro mu in
Fluchtrichtung aufschlagen und jederzeit zu 6ffnen sein - siehe Griinsintrag -.

_ 156 Dle Notausgangstiiren der Biiros ins Frele miissen in Fluchtrichtung aufschiagen und von innen
] ) / Jederzeit zu 6ffnen sein - siehe Griineintrag -.

——_— 16.7 Die slidwestliche Fassadenverkleidung der Lagerhalle ist aus Griinden des Brandiiberschiages
mit nichtbrennbaren Baumaterialien auszufilhren. Diesbeziiglich ist die bereits angebrachte

- ‘ Holzunterkonsiruktion zu entfernen bzw. durch eine Stahlkonstruktion zu ersetzen - siehe Griin-
gintrag -.

15.8 Die Tiire im slidwestlichen Bereich der Lagerhalle ist aus Griinden des Brandiiberschiages als
i feuerhemmende, selbstschlieBende Tlre (T 30 Tiire) auszufiihren - siehe Griinelntrag -.

15.2 In den Hallen sind &ffenbare Fenster zur Entrauchung vorzusehen - siehe Griineintrag -.

16. Griineintragungen und Ergéinzungen in den genshmigten Bauvorlagen allein oder gemeinsam
mit schriftlichen Auflagen in dieser Urkunde sind mafigeblicher Bestandtelil der ertellten Bauge-
nehmigung (§ §8 Abs. 1 LBO).

e . 17. Dle Auﬂageri und Hinweise des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Géppingen - Amt fiir Ar-
: ’ beits-und Umweltschutz - sind Bestandtell dieser Baugenehmigung und miissen genauestens
- beachtet werden.

v 18. Die Auflagen und Hinweise der DB Services Immobillen GmbH sind Bestandteil dieser Bauge-
y nehmigung und miissen genauestens beachtet werden.
ks 19. Nebenbestimmungen und Hinweise der Geschiiftsbereiche Stralenbau und Entwisserung:
i _ 19.1 Die Beseitigung von Niederschiagswasser, Abwasser und anderen Abfallstoffen aus Grundstiik-
ken und Gebduden muf nach den Vorschriften von § 33 LBO sowle § 17 LBOAVO erfolgen.
] 19.2 Aufgrund von § 33 LBO LV. mit der Satzung der Stadt Heldenheim (iber die Sffentliche Ab-
wasserbeseitigung (Abwasser-AbwS) vom 29.11.1979 in der Fassung vorn 16.12.1999, sind
e die hiuslichen und Regenabwésser nach den dort festgelegten Vorschriften in die stédtische Ka-
1. nalisation einzuteiten. Sofern Trennsystem vorhanden ist, sind die Regen- und Schmutzabwais-
< ser getrennt in die hierflir vorgesehenen Kanéle einzuleiten.
= 19.3 Grundstiicksentwésserungsaniagen sind nach dem Normblatt DIN 1986, welches als bautechni-

sche Bestimmung eingeflhrt ist, auszufihren.

- - 19.4 Die Entwésserung ist an die vorhandene Grundstiickskanalisation anzuschtieRen.
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20.
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24,

25,

26,

27,
28.

29.

30.
3.

32,

Der Baurechtsbehbérde sind schriflich mitzuteilen:

a) Beginn der Abbrucharbeiten (1 Woche vor Beginn der Arbeiten unter Angabe von Name und
Anschrift des Bauleiters und des Abbruchunternehmers mit einer Beschreibung Uber die geplante
Durchfiihrung, den Arbeitsablauf und die vorgegebenen Geréte, Geriiste und Hilfsmittel).

b) Ende der Arbeiten (1 Woche nach Fertigstefiung). '

Vor dem Abbruch ist der gesamte Bau zu untersuchen. Voll- und Teilabbriiche diirfen nur in Ab-
schnitten und s0 vorgenommen werden, dall

a) stehende Bautelle zu Jeder Zeit standsicher bleiben,
FRGE NN e
b) beim Umwerfen von Bauteilen der best. Bauleiter Aufsicht fiihrt;

c) lede nach dem Stand der Techni gw%rg?‘_q'ga%_sﬁtorung filr die Nachbarschaft und die
Allgeiy erifieden wird (Bausc uit mit Wasser tiésprengen, Staubschutztlicher,
Iarmschwache Maschinen usw.).

Wird die Abbruchstelle nicht unmittelbar nach Beendigung des Abbruches wleder therbaut, ist eine
evtl. Baugrube auf Héhe des umgebenden Erdreichs zu verfilien oder durch Umfriedung zu sichern,

Evil. vorhandene Kanalanschliisse sind f?cg%grecht mit passenden Verschiuftellern zu verschlie-
fen;- damit kein Erdreich in die stédtische Kanallsation'gelangen und zu Verstopfungen fithren kann,

Bel der Ausflihrung des Bauvorhabens sind die Baustellenverordnung und die aligemeinen Grundsétze
(Manahmen des Arbeltsschutzes) nach § 4 des Atbeitsschulzgesetzes zu beachten.

Vor Beginn der Abbrucharbeiten ist eine schriftliche Abbruchanwelsung aufzustellen und den jeweiligen
Aufsichtsfiihrenden auszuhéndigen. In der Abbruchanweisung smd alle sicherheitstechnischen Anga-
ben insbesondere der Ablauf der Arbeiten festzulegen.

Die Abbrucharbeiten diirfen nur werktags in der Zeit zwischen 07:00 und 20:00 Uhr ausgefiihrt werden,
Dies gilt auch fiir die An- und Abfahrt der LKW zur Baustelle.

Die Abbrucharbeiten bzw. deren einzelne Abschnitte miissen von einer fachkundigen weisungsberach-
tigten Person (Aufsichisfiihrender) stéindig beaufsichtigt werden,

Gefahrenbereiche, die durch Abbrucharbeiten entstehen, sind abzusperren und gegen Betreten durch
Unbefugte zu sichern.

Beim Umgang mit Asbest und asbesthaltigen Gefahrstoffen (z. B. Wellasbestzementplatten} bei Ab-
bruch, Sanlerungs- und Instandhaltungsarbeiten und bei der Abfallentsorgung sind die Bestimmungen
und dle SchutzmaBnahmen entsprechend den Technischen Regeln fiir Gefahrstoffe TRGS 519
JAsbest' zu beachten und zu treffen.

Der Abbruch bzw. der Umgang mit asbesthaltigen Gefahrstoffen ist dem Staatlichen Gewerbeauf-
sichtsamt spatestens 14 Tage vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Bel den Abbrucharbeiten dirfen nur gerduschgeddmpfte, den allgemeinen Verwaltungsvarschriften
zum Schutz gegen Bauléirm entsprechende Baumaschinen eingesetzt werden.

Bet den Abbrucharbeiten miissen geeignete Marsnahmen 2ur Staubvermeidung vorgesehen werden.
Nebgracsac

e w\ﬁywwurﬁ\w
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33.

34,

Hinweis:

Die Baurechtsbehsrde ist gesetzlich verpfiichtet, der Baugenehmigung die Vordrucke der Wiirttember-
gischen Bauberufsgenossenschaft BG beizufliigen und der BG von der erteilten Genehmigung Mit-
teflung 2u machen,

Der zur Riicksendung bestimmte Vordruck muB spatestens 1 Woche nach Baubeginn an dle BG zu-
riickgesandt werden.

Hinweis:

Die Baurechtsbehérde ist gesetzitch verpflichtet, dem Finanzamt die Ertellung der Baugenehngung
mit Datum, den Bauherrn, das Baugrundstiick, das Bauvorhaben und die voraussichtlichen Baukosten
mitzuteilen (Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Gber die Unterrichtung der Finanzémter
durch) die Baurechtsbehérden und die Gemeinden (ber bauliche Vorhaben vom 15.10.1997 - GABI. S.
614 -).



